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A/ RAZPISNI POGOJI
A/1 - SPLOŠNA DOLOČILA

1.1. Razpisovalec:
MESTNA OBČINA VELENJE
Titov trg 1, 3320 VELENJE

1.2. Oblika in vrsta razpisa
Izdelava konceptnih predlogov 

1.3. Razpisna naloga
Izdelava konceptnih pogojev za urbanistično, arhitekturno in krajinsko arhitekturno ureditev območja podrobne enote urejanja prostora (PEUP) VE1/106 (del) – v Velenju. 

1.4. Izdelovalci konceptnih predlogov
Na razpis vabimo gospodarske subjekte (gospodarske družbe, samostojne podjetnike posameznike in druge pravne in fizične osebe). Vsaj eden od avtorjev konceptnega predloga mora biti vpisan v imenik ZAPS z nazivom pooblaščeni arhitekt ali pooblaščeni krajinski arhitekt ali pooblaščeni prostorski načrtovalec. Če izdelovalec odda več predlogov, morajo biti ti ločeni s svojimi šiframi in oddani v ločenih kuvertah. 
 
1.5. Pravna podlaga
Pri izdelavi konceptnih predlogov morajo izdelovalci upoštevati veljavne zakone in podzakonske predpise, ki veljajo na področju prostorskega načrtovanja, urbanizma, arhitekture in graditve objektov, še posebej pa:
· Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3, Uradni list RS, št. 199/21);
· Gradbeni zakon (GZ-1, Uradni list RS, št. 199/21, 105/22 - ZZNŠPP);

1.6. Avtorske pravice
Z avtorji nagrajenih in odkupljenih konceptnih predlogov bo po razglasitvi sklenjena pogodba o prenosu materialnih avtorskih pravic in o izplačilu nagrad. S podelitvijo nagrade ali odkupom konceptnega predloga postane naročnik razpisa lastnik materialnih avtorskih pravic, ki jih izvaja skladno z Zakonom o avtorskih in sorodnih pravicah. Avtorji nagrajenih in odkupljenih predlogov dopuščajo Mestni občini Velenje uporabo posameznih delov konceptnih predlogov kot del sintezne urbanistično – arhitekturne in krajinske ureditve obravnavanega območja ob spremembah in dopolnitvah zazidalnega načrta Selo.

1.7. Ostala določila
Naročnik z nagrajenimi avtorji konceptnega predloga ni dolžan skleniti pogodbe o izdelavi sprememb in dopolnitev Zazidalnega načrta Selo oz. idejnega urbanističnega načrta za obravnavano območje. 


A/2 - OCENJEVALNA KOMISIJA

Predsednik: 	mag. Branka GRADIŠNIK, univ. dipl. inž. arh.

Člani:		Alenka REDNJAK, dipl. ekon. (un) 
Marko VUČINA, univ. dipl. inž. arh.; namestnik: Danijel PETRIC, univ. dipl. inž. grad.
		Goran SEMEČNIK, univ. dipl. inž. arh.
		Boštjan KRAJNC, dipl. inž. str.
		Vida KAC, univ. dipl. inž. kraj. arh
		Maksimilijan ARLIČ, univ. dipl. inž. arh.
		Anton BRODNIK, dipl. inž. varstva pri delu, mag.
		Hana KOLENC, dipl. inž. grad.
		Urška JERNEJ, mag. inž. arh. urb. 
		
		
Poročevalec in skrbnik:  Vida KAC, univ. dipl. inž. kraj. arh.

Organizacija, tehnično delo:  Goran SEMEČNIK, univ. dipl. inž. arh.

Ocenjevalna komisija bo po potrebi povabila k sodelovanju ustrezne strokovne izvedence.
A/3 - ROKI
3.1.	Razpis se začne z dnem objave razpisa za izdelavo konceptnih predlogov na spletnih straneh Mestne občine Velenje.

3.2.	Izdelovalci konceptnih predlogov lahko razpisno gradivo prevzamejo preko spletne strani  https://www.velenje.si/e-obcina/javne-objave-razpisi ali s pisno zahtevo pri skrbniku razpisa. 

3.3.	Vprašanja v zvezi z razpisom lahko zainteresirani in sodelujoči pošljejo na e-pošto skrbnika razpisa. 

	Skrbnik razpisa: Vida KAC, univ. dipl. inž. kraj. arh.
	Telefon: 03 8961 709
	e-pošta: vida.kac@velenje.si

3.4.	Končni rok za oddajo konceptnih predlogov je 4. 1. 2023 do 12. ure. Predlogi se oddajo v sprejemno pisarno Mestne občine Velenje oz. po pošti na naslov Mestna občina Velenje, Titov trg 1, 3320 Velenje. Dela poslana po pošti morajo imeti žig pošte najkasneje na dan 4. 1. 2023.









A/4 - OBVEZNA VSEBINA KONCEPTNEGA PREDLOGA

Konceptni predlog obvezno sestavljajo:
4.1. 	TEKSTUALNI DEL:
- Analiza stanja;
- Opis vpliva predlagane rešitve na širši prostor soseske;
- Opis predlagane urbanistične rešitve;
- Opis predlagane prometne ureditve območja;
- Opis predlaganih arhitekturnih rešitev;
- Opis predlagane krajinsko arhitekturne rešitve;
- Kratek povzetek konceptnega predloga (do 200 besed).

4.2.	GRAFIČNI DEL:
- Analiza obstoječega stanja	M 1:2000
List 1, 2: Prikaz opravljene analize prostora (gradbene linije, 
dostopi,  oblikovna navezava na sosednje objekte oz. območja …)	
- Predlog ureditvene situacije območja 	M 1:1000
List 3: ureditvena situacija obravnavanega območja, 
List 4, 5: shematski prikazi (tipologija zazidave, 
gabariti, razmerje med stavbni volumni in odprtimi površinami …)
List 6: zasnova odprtega grajenega prostora in zelenih površin
List 7: karakterističen prerez območja		
- Predlog prometne ureditve območja	M 1:1000
List 8: zasnova omrežja cest in poti (tudi povezave s 
sosednjimi območji ter rešitve za mirujoči promet – parkiranje)
- Predlog arhitekturnih rešitev	M 1:200 ali 1:500
List 9, 10:  tlorisne sheme predvidenih tipov objektov,
tipični prerezi in fasade (shematsko)		
- Dodatni prikazi		
Dva shematska 3d prikaza na predloženih fotografijah	2 x A3



A/5 - OPREMA KONCEPTNEGA PREDLOGA 

5.1.	Vsak del konceptnega predloga se označi s petmestno številčno šifro v fontu Arial ali Helvetica velikosti 60 pt. Z njo se v zgornjem desnem kotu opremijo vse grafične priloge oddanega konceptnega predloga, tekstualni del in zapečatena kuverta, ki vsebuje kontaktne podatke avtorja. 

5.2	Konceptnemu predlogu – tekstualnemu in grafičnemu delu, se doda zalepljena kuverta, zunaj označena z izbrano šifro. V njej so kontaktni podatki udeleženca oz. avtorja elaborata. 

5.3.	Elaborat se odda v enem fizičnem izvodu in v digitalni obliki na CD, DVD, SD kartici ali USB flash disku.

5.4	Fizični izvod tekstualnega in grafičnega dela naj bo izdelan v ležečem A3 formatu in spet v mapo.

5.5	Digitalni izvod predstavlja nosilni medij, na katerem sta dve pdf datoteki označeni kot 
»šifra-tekst.pdf« in »šifra-grafika.pdf«. Pdf datoteki morata biti vsebinsko in vizualno identični fizičnemu izvodu,  v metapodatkih pa ne smeta imeti vpisanega avtorja oz. podatkov, ki bi omogočali identifikacijo avtorja. Ne glede na navedeno se lahko tekstualni del konceptnega predloga nahaja na vsebinsko pripadajočem grafičnem delu konceptnega predloga in se tako tudi ustrezno označi »šifra-grafika-tekst.pdf«

5.7	Fizični in digitalni elaborat morata biti dostavljena skupaj, zapakirana v čvrstem zapečatenem omotu, opremljenim z obrazcem ovojnice – obrazec št. 1 (zadnja strani razpisne dokumentacije).



A/6 - NAGRADE

6.1.	Razpisovalec bo dodelil naslednje nagrade in odkupe:

	1. nagrada: 					 6.000 € (z DDV)
	2. nagrada: 					 4.000 € (z DDV)
	3. nagrada					 2.000 € (z DDV)
	odkupi naslednjih treh 
najbolje ocenjenih predlogov na podlagi
	kriterijev iz točke A/7 tega razpisa 	          	po 1.000 € (z DDV)

6.2.	Ocenjevalna komisija lahko z utemeljitvijo odstopi od podelitve katerekoli nagrade.


A/7 - MERILA ZA OCENJEVANJE

7.1.	Osnovni kriterij za ocenjevanje prispelega konceptualnega predloga je izpolnjevanje razpisnih pogojev, določil in ciljev razpisa. Konceptualni predlogi morajo vsebovati vse elemente zahtevanih vsebin in morajo omogočiti preverjanje vseh elementov, podanih v razpisnem gradivu. Pomanjkljiva izpolnitev teh zahtev je razlog za izločitev elaborata.

Člani komisije prevzamejo predložene koncepte v ogled in oceno za sedem dni. Ocenjevanje izvede vsak član strokovne komisije ločeno, in sicer na podlagi kriterijev, kot so navedeni spodaj. Na sestanku ocenjevalne komisije predsednik komisije prebere kratek povzetek vsakega posameznega konceptnega predloga in člane pozove k razpravi. Ob koncu razprave o posamezni rešitvi člani komisije predsedniku podajo svojo oceno predloga po spodaj navedenem načinu točkovanja. Predsednik komisije bo seštel ocene vseh ocenjevalcev ter vsoto delil s številom ocenjevalcev. Seštevek tako dobljenih povprečnih ocen za vse kriterije predstavlja skupno število točk. Sledi razglasitev rezultatov točkovanja. V primeru enakega števila točk konceptov, ki tekmujejo za nagrade, predsednik pozove člane komisije k odločitvi o primernejši rešitvi z glasovanjem vsakega člana. Izbrana je rešitev z več glasovi.




7.2.1.   Analiza obstoječega stanja						10 točk
7.2.2.   Urbanistična rešitev predlaganega elaborata				40 točk
7.2.3.   Arhitekturne rešitve (zasnove) predvidenih objektov			20 točk
7.2.4.   Krajinska ureditev predlaganega elaborata				10 točk
7.2.5.   Rešitve za samooskrbo iz OVE; trajnostna gradnja in mobilnosti		10 točk
7.2.6.   Splošni vtis								10 točk
SKUPAJ:							            največ  100 točk


A/8 - KONČNA DOLOČILA

8.1. 	Z oddajo konceptnega predloga udeleženci (avtorji posameznih elaboratov) pristanejo na vse v tem dokumentu zapisane pogoje razpisa, ki so razvidni iz razpisnega gradiva ali pa je na podlagi tega gradiva o njih mogoče sklepati. Avtorji nagrajenih in odkupljenih predlogov pristajajo na javno predstavitev svojih del, ki jih bomo predvidoma razstavili v prostorih Mestne občine Velenje in spletnih straneh MOV, njihovo vsebino pa v skrajšani obliki tudi v lokalnih medijih javnega obveščanja. 

8.2.	Ocenjevalna komisija ne bo ocenjevala elaboratov:

· ki so prispeli kasneje, kot je bilo določeno z razpisnimi pogoji;
· ki ne vsebujejo predpisanih sestavin in s tem ne ustrezajo formalnim pogojem razpisa;
· ki kršijo pravila anonimnosti;
· ki po oceni ocenjevalne komisije ne dosegajo zahtevanega vsebinskega ali tehničnega nivoja;
· ki ne upoštevajo namena natečaja;
· ki smiselno in konceptualno odstopajo od programa in tega ustrezno ne utemeljujejo.

8.3.	Naročnik bo z osebnimi podatki ravnal skladno z uredbo GDPR.

To razpisno dokumentacijo je potrdila ocenjevalna komisija in uprava MOV.



B/ 	IZHODIŠČA IN CILJI RAZPISA
B/1   SPLOŠNO:

Ta razpis je namenjen pridobitvi konceptnih urbanističnih, arhitekturnih in krajinskih rešitev pozidave območja podrobne enote urejanja prostora (PEUP) VE1/106 (del) – v Velenju. Rešitve  lahko služijo kot osnova za spremembe in dopolnitve Zazidalnega načrta Selo.

Območje nove soseske Selo je še nepozidano stavbno zemljišče, ki je del predmestnega naselja Selo pri Velenju. Pretežno travnata površina v blagem naklonu je iz juhovzhodne smeri zamejena s Kosovelovo cesto, z ostalih strani pa jo zamejuje enostanovanjska gradnja. Na vzhodu se nahaja manjša gospodarska cona, na jugovzhodu pa trgovsko središče. Na južni strani je realizirana večstanovanjska zazidava Selo – sedem stanovanjskih stolpičev zgrajenih v obdobju od leta 2011 do 2018.  Z veljavnim zazidalnim načrtom sta na južnem delu območja predvidena dva stanovanjska stolpiča. V bližnji prihodnosti bo v bližini potekal priključek navezovalne ceste na tretjo razvojno os.

Po veljavnem izvedbenem prostorskem aktu je na obravnavanem območju predvidena gradnja vrstnih hiš. V upravi mestne občine Velenje želimo s predmetnim razpisom raziskati možnosti racionalnejše izrabe prostora, z energetsko učinkovito in bolj zgoščeno stanovanjsko gradnjo.  
Razlog za tovrstno usmeritev je prvenstveno v pomakanju stanovanjskih enot, tako obstoječih kot novih, ter vztrajnem naraščanju števila prebivalcev. Z zagotavljanjem prostorskih možnosti za poselitev želimo aktivirati razvojni potencial prostora in ustvariti kakovostne pogoje za bivanje.

B/2   MEJA OBRAVNAVANEGA OBMOČJA

Obravnavano območje je nepozidano stavbno zemljišče, ki je del predmestnega naselja Selo pri Velenju in je del Krajevne skupnosti Konovo.  Pretežno travnata površina je iz jugovzhodne smeri zamejena s Kosovelovo cesto, z ostalih strani pa jo zamejuje obstoječa zazidava pretežno prostostoječih stanovanjskih hiš. Teren se blago vzpenja v smeri proti severozahodu. 
Območje obravnave (označeno rdeče) obsega naslednje zemljiške parcele: 402/10, 402/9, 402/11, 402/12, 401/5, 401/6, 401/4, 401/3, 399/7, 399/6, 398/14, 398/12, 398/11, 398/15, 398/10, 407/1 (del), 407/11, 407/4, 407/5, 407/6 (del) in predstavlja območje kjer naj se prvenstveno umeščajo načrtovani objekti in ureditve. 
Udeleženci razpisa lahko svoj konceptni predlog razširijo tudi na območja označena s črno šrafuro, vendar le kot možnost potencialne širitve predlaganih rešitev (objektov in ureditev). Razširjeno območje obravnave dodatno obsega še naslednje zemljiške parcele: 400 (del), 398/9, 395/10 (del).

[image: ]Slika št. 1: Meja obravnave


B/3	PROSTORSKI AKTI:

V občinskem prostorskem načrtu (OPN) Mestne občine Velenje je območje opredeljeno kot podrobna enota urejanja prostora (PEUP) z oznako VE1/106. Osnovna namenska raba prostora so stavbna zemljišča, podrobnejša namenska raba pa stanovanjske površine označene kot »SS«. Prostorske izvedbene pogoje na tem območju podrobneje opredeljuje veljavni Odlok o zazidalnem načrtu Selo. 


Slika št. 2: OPN – namenska raba površin
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Odlok je od svojega sprejetja v letu 2003 bil že nekajkrat spremenjen in dopolnjen. Največja sprememba se nanaša na spremembe v območju D iz leta 2007. Takrat predvidena gradnja dveh nizov večstanovanjskih objektov s pripadajočimi podzemnimi garažami je bila realizirana nekaj let kasneje in danes velja za zgledno urejeno stanovanjsko sosesko.
Odlok o zazidalnem načrtu Selo je objavljen na uradni spletni strani MOV: Veljavni prostorski akti - Mestna občina Velenje. Na povezavi sta dostopni tudi grafični prilogi (ureditveni situaciji) ob spremembah odloka v letih 2006 in 2007.

[image: ]
spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta Selo (2006)
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spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta Selo (2007)

Z veljavnim prostorskim izvedbenim aktom je na obravnavanem območju predvidena gradnja vrstnih hiš, vendar želimo s predmetnim razpisom raziskati možnosti racionalnejše izrabe prostora, z energetsko učinkovito in bolj zgoščeno stanovanjsko gradnjo.   
Skladno s strateškim delom Odloka o občinskem prostorskem načrtu Velenje je potrebno na urbanem območju spodbujati notranji razvoj z zgoščevanjem, dopolnjevanjem in izvajanjem prenov in s tem razvijati strnjeno urbano območje mesta. Glede na izkazane potrebe po novih stanovanjskih kapacitetah in usmeritev, ki jih narekujejo strateški razvojni dokumenti občine, želimo na obravnavanem območju sodobno stanovanjsko sosesko. Ta mora zagotavljati kakovostne bivalne pogoje in v kontekstu opuščanja rabe premoga v regiji biti grajena po principih trajnostne gradnje ter uveljaviti čim višjo stopnjo samooskrbe z energijo iz obnovljivih virov energije. 
Glede na to, da je razpis namenjen iskanju drugačnih rešitev, kot so za območje predvidene v Odloku o zazidalnem načrtu Selo, se rešitve lahko oddaljijo od predvidenih določil iz odloka, razen v delu, ki se nanaša na osnovno in podrobnejšo namensko rabo prostora. Izhodišča katerim naj konceptni predlogi sledijo so navedena v nadaljevanju.
B/4   PROGRAMSKA IZHODIŠČA:

Program naj bo usmerjen predvsem v  površine namenjene stanovanjski gradnji. Stanovanjska soseska mora omogočati sobivanje vseh generacij, prav tako naj se kakovostno bivanje v vseh življenjskih obdobjih izrazi tudi v zunanjih površinah namenjenih druženju, igri in drugih prostočasnih aktivnostih. 
Udeleženci lahko v svojih konceptnih rešitvah predlagajo tudi dodatne vsebine oziroma programsko nadgradnjo, ki bi izboljšala kakovost bivanja ali pripomogla k programski vpetosti nove soseske v obstoječe predmestno tkivo. 

Skladno z usmeritvami naj udeleženci razpisa na območju nove soseske Selo predvidijo:
· večstanovanjsko gradnjo; 
· gradnja naj zagotavlja cca. 200 novih stanovanj različnih velikosti;
· dostop do obravnavanega območja in povezave s sosednjimi območji;
· oblikovanje skupnih javnih utrjenih in zelenih površin znotraj soseske (npr. otroško igrišče, javne površine za druženje prebivalcev različnih generacij,…); 
· prometne površine naselja;

B/5 – URBANISTIČNA IZHODIŠČA

Čeprav si Slovenci tradicionalno želimo živeti v lastni stanovanjski hiši, pa si mnogi želijo bivati tudi v večstanovanjskih objektih z nižjim gabaritom, z bolj individualnim značajem, na robu mesta in z dobro prometno povezanostjo z mestnim središčem. Predlagan koncept mora tako poiskati ustrezno ravnotežje med želenim udobjem bivanja, racionalno izrabo prostora upoštevajoč stroške opremljanja zemljišča in gradnje.

Prostorska zasnova nove soseske naj temelji na načelih trajnostnega razvoja z upoštevanjem vplivov na okolje tako, da je prispevek k podnebnim spremembam čim manjši. Zmanjševanje obremenitev okolja, zmanjševanje prometa, spletanje povezav med sosednjimi območji in trajnostna gradnja naj bodo vodilo pri oblikovanju konceptnega predloga. 

· Območje naj bo namenjeno stanovanjski dejavnosti;
· Pozidanost območja naj, v kolikor je mogoče, ne presega 70% razpoložljivih površin;
· Višinska opredelitev objektov naj sledi razpoložljivim danostim območja in vplivom na obstoječo grajeno strukturo širšega območja;
· Želimo human, ozelenjen prostor, prilagojen bivanju vseh generacij;
· Predvideni naj bodo smiselno veliki, večfunkcionalni prostori za druženje; 
· Pozidava naj omogoči vsaj 1,5 parkirnega mesta (PM) na vsako novo stanovanjsko enoto, PM naj se prvenstveno umešča v podzemne etaže;
· koncept naj vključujejo učinkovite rešitve za zagotavljanje nizkoogljične mobilnosti (učinkovite peš in kolesarske povezave, polnilnice za električna vozila ipd.).




B/6 – ARHITEKTURNA IZHODIŠČA

Predvideni objekti naj zagotavljajo kvalitetne bivanjske pogoje s primerno orientacijo stanovanjskih stavb ob upoštevanju klimatskih značilnosti lokacije in glede na predvidene komunikacije (dostopi, vhodi, parkirni prostori). Tipološka zasnova naj bo prilagojena prostorskim danostim, s primerno gostoto pozidave in raznolikimi tipi stanovanj (zaželeno cca. 200 stanovanjskih enot). Zunanjost naj ima sodoben in sonaraven arhitekturni izraz.
· Strehe posameznih objektov naj bodo ravne oz. morajo omogočati optimalno namestitev naprav za proizvodnjo energije iz sonca glede na lokacijo; rešitve lahko predvidijo tudi uporabo integriranih panelov na fasadah objekta;
· V stavbah naj bodo predvideni ločeni prostori za varno hrambo in polnjenje drugih vrst električnih vozil (električna kolesa, električni skiroji, rolke, itd.);
· Lokacija naj omogoča namestitev hranilnikov električne energije (HEE);
· V stavbah naj bo zagotovljena možnost mehanskega prezračevanja z rekuperacijo odpadne toplote;
· Stene in fasade stavb naj bodo iz kakovostnih in trajnih materialov, usklajene v barvah in materialih;
· V stavbah naj bo zagotovljena možnost izvedbe visoko učinkovitega hlajenje stavb.

B/7 - PROMETNA UREDITEV

Obravnavano območje je dostopno preko obstoječega krožišča in lokalne ceste LC  450132 z odcepom na krajevno cesto LK  453451 - Kosovelovo ulico. 

[image: ]


Prometna ureditev naj zagotavlja obstoječ dostop ter upošteva rešitev za napajanje območja, ki je nakazana v spremembah in dopolnitvah zazidalnega načrta Selo (2007). 
[image: ]

Parkirna mesta naj se prvenstveno umešča v podzemne etaže. Predvidijo naj se peš in kolesarke povezave ki bodo zagotavljale povezanost s sosednjimi območji. Pri načrtovanju prometne ureditve se naj upošteva tudi ustrezna dostopnost za intervencijska vozila.
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		NE ODPIRAJ – konceptni predlog urbanistične, arhitekturne in krajinsko arhitekturne ureditve PEUP VE1/106 (del) - »soseska Selo« / šifra ________

Predmet razpisa:
	Izdelava konceptnih predlogov urbanistične, arhitekturne in krajinsko arhitekturne ureditve PEUP VE1/106 (del) - »soseska Selo«

OVOJNICA – KONCEPTNI PREDLOG
 


ŠIFRA PONUDNIKA:

 ________________________
[  ] konceptni predlog
[  ] sprememba
[  ] umik
	 
 
 
 
 
 
NASLOVNIK:
Mestna občina Velenje
Titov trg 1, 3320 Velenje
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